LICITACION PUBLICA PARA LA REMODELACION Y CONCESION DE LA EXPLOTACION DE
NATATORIO POLIDEPORTIVO HIPOLITO IRIGOYEN

(Proyecto impulsado por el H.C.D. por Ordenanza N° 10101-2011)

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

CAPITULO |

Objeto de la Licitacion y Condiciones Generales

ARTICULO 1° - PROCEDIMIENTO DE LA CONTRATACION

El presente llamado a Licitacién Publica se regira por los documentos del presente proceso
licitatorio conforme el orden de prelacién previsto en este pliego de Bases y Condiciones
Particulares, la Ley de Obra Publicas de la Provincia de Mendoza, la Ley de Concesion de Obras
Publicas 5507, la Ley de Contabilidad, Cédigo de Edificacion, Ley Organica de Municipalidades y
demads legislacion y ordenanzas concordantes.

ARTICULO 2° - OBJETO DE LA LICITACION

La Municipalidad de Lujan de Cuyo llama a Licitacion Publica para la Remodelacién y Concesién de
la Explotacion de las instalaciones del natatorio y Concesidn de la explotacién de las instalaciones
anexas del Polideportivo Hipdlito Irigoyen del Departamento Lujan de Cuyo, a fin de permitir el
desarrollo de la natacion y promocidn de la salud a través de actividades acuaticas, durante todo
el afio; la que regird por el plazo y condiciones que se determina en el presente pliego. El
Concesionario debera realizar el cerramiento y climatizacion de la infraestructura segun se detalla
en apartado correspondiente”

Se entiende instalaciones anexas los camarines y grupo sanitario y el Salén de Uso Mudltiples del
Polideportivo Hipdlito Irigoyen.

ARTICULO 3° - EXCLUSIVIDAD DE LA CONCESION Y EXPLOTACION



El Adjudicatario tendra la exclusividad de la Concesion del gerenciamiento adjudicado, por el
periodo de vigencia del contrato, en los términos especificados en el presente pliego, sin perjuicio
de las atribuciones de la Municipalidad de Lujan de Cuyo de ejercer su poder de policia, del
cumplimiento de las obligaciones asumidas por los Adjudicatarios. La Municipalidad garantiza la
exclusividad en el rubro licitado a efectos de generar proteccion al Adjudicatario frente a posibles
casos de competencia desleal o en desmedro de los intereses econédmicos de este al momento de
la presente Licitacion.

ARTICULO 4° - PLAZO DE LA CONCESION

EL plazo de duracién del contrato de concesién sera de 10 ANOS consecutivos e ininterrumpidos.
Dicho periodo comenzard a contarse desde el dia de suscripcién del respectivo Contrato de
Concesién periodo en el cual tendra derecho exclusivo a la explotacion comercial de este; El
Contrato de Concesidn serd pasible de ser prorrogado por similar periodo, por acuerdo de partes, y
en funcidn de propuesta del Concesionario, superior a la base.

ARTICULO 5°- CONTINUIDAD DE LA PRESTACION

Al operar la finalizacién del Contrato o en su caso, la correspondiente prérroga del mismo, el
concesionario estara obligado a continuar la prestacidon de los servicios hasta el momento en el
cual la Municipalidad de Lujan de Cuyo determine la efectiva cesacién de la Concesién. En este
caso la Municipalidad de Lujan de Cuyo notificard fehacientemente al Concesionario con 180 DIAS
de anticipacion.

ARTICULO 6° - DOCUMENTACION CONTRACTUAL Y ORDEN DE PRELACION

Los siguientes documentos constituyen la Documentacién Contractual entre las partes: 1) el
PLIEGO, 2) las CIRCULARES ACLARATORIAS con y sin consulta, 3) la OFERTA que resulte
adjudicataria, 4) el CONTRATO suscripto con el ADJUDICATARIO y 5) las ORDENES DE SERVICIO.

En caso de existir contradicciones entre dichos documentos, el orden de prelacién sera:
1) El Pliego de Bases y Condiciones Generales y sus circulares aclaratorias.

2) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares y sus circulares aclaratorias.

3) La Oferta.

4) El Contrato.

CAPITULOII
CONDICIONES DE LA CONCESION DE GERENCIAMIENTO

ARTICULO 7° - REGIMEN DE LOS BIENES DE LA CONCESION



El Concesionario es responsable de la provision, explotacién, instalacién, conservacién de todos
los elementos objeto de la presente licitacion.

ARTICULO 8° - RESPONSABILIDAD. DE LOS SEGUROS E INDEMNIZACIONES
El Concesionario debera contratar seguros que cubran los siguientes riesgos:

a) Responsabilidad civil: Cobertura contra pérdida, dafos o lesiones que pudieran sobrevenir a
cualquier persona o casa de propiedad de terceros, por la utilizacion de los elementos instalados.

b) Accidentes de trabajo y/o enfermedades profesionales: cobertura de todo el personal afectado
al servicio sobre el total de las obligaciones emergentes de las leyes vigentes (Seguro de Riesgo de
Trabajo — Ley 24557, Decretos y Resoluciones relacionadas).

c) Incendio y destruccién de todos los elementos a instalar.
ARTICULO 9°- OBRA. COSTOS.

a) Obligaciones del Concesionario.

El Concesionario debe proveer el proyecto, célculo, direccidén técnica, materiales, mano de obra y
equipamiento necesarios para la cobertura y climatizacion del natatorio, segin el siguiente
detalle:

e Estructura metalica con proteccion anticorrosiva.

e Cobertura liviana que prevea cierre lateral.

e Sistema para climatizacion del agua

e Sistema para climatizacién ambiental

e Sistema de iluminacidn

e Independizacién en la medicidn de los servicios de gas y energia eléctrica

b) Obligaciones a cargo de la Municipalidad

La Municipalidad de Lujan de cuyo toma su cargo el mantenimiento y reparacion del grupo sanitario, los
camarines y el Salén de Usos Mltiples, la limpieza diaria de dichas instalaciones y la vigilancia de todas

las instalaciones del Polideportivo, incluidas las concesionadas.

Asimismo, la Municipalidad de Lujan de Cuyo se compromete a entregar el predio en condiciones
6ptimas para desarrollar la infraestructura que cumpla con el objeto enunciado. Deberd tomar a su

cargo, entonces, las siguientes tareas preliminares:

e Eliminacién completa de la plataforma existente para saltos ornamentales



e Reparacion y nivelacién de vereda perimetral completa y bordes del natatorio

e Relleno compactado y contrapiso de piscina para reducir profundidad de la misma, en toda su
superficie, a niveles compatibles con la ensefianza de la natacidn y la hidroterapia, esto es a
1,40 m en el lado sur del natatorio y 1,70 m en el lado norte de la misma, de manera tal que
toda la superficie del espejo de agua sea aprovechable para tales fines.

e Adecuar conducciones e instalaciones de agua y gas a fin de que el Concesionario pueda
comenzar con las refacciones y adecuaciones objeto de esta licitacién.

e Toda otra adecuacion razonable que surja de vicio oculto o circunstancia no considerada.

A los efectos del cumplimiento de las tareas preliminares a las cuales se encuentra obligada la
Municipalidad de Lujan de Cuyo, se establece un plazo de cumplimiento de seis meses desde la firma
del Contrato de Concesion. Cumplido el plazo sin que dichas tareas se hayan llevado a cabo por la
Municipalidad de Lujan de Cuyo, el Concesionario podra efectuarlas por cuenta y orden de la
Municipalidad de Cuyo, haciéndose el Concesionario acreedor a una compensacién a establecer
oportunamente por convenio entre las partes, en razén de las erogaciones afrontadas y el lucro
cesante.

ARTICULO 10° - CARACTERISTICA DEL SERVICIO
A) -Términos y condiciones del servicio

El Concesionario podra desarrollar las actividades del Objeto del contrato, en sus distintas facetas:
Ensefianza, practica, terapia, recreacion y competencia.

El Concesionario podra proponer el desarrollo de programas en conjunto con el municipio, a fin de
optimizar el uso de los recursos disponibles por ambas partes.

El Concesionario podra desarrollar programas en conjunto con otras entidades, de orden publico o
privado, a fin de facilitar, en mayor medida posible, el acceso de toda la comunidad al servicio.

El Concesionario podra disponer de las instalaciones para la promocidn, publicidad y auspicio por
parte de terceros, de todas las actividades y eventos que desarrolle, quedando a su exclusivo
cargo los compromisos asumidos y los seguros correspondientes.

Es obligacion del Concesionario otorgar un nimero de becas que contemple todo el rango etario y
personas con distintos tipos de discapacidades, pasibles de tratamiento, y cuyo maximo no supere
las 100 unidades. Las becas que se otorguen para discapacitados y rehabilitaciones no debe
superar el 20% del total de las mismas. El horario de uso de las becas otorgadas deberdn ajustarse
al cronograma de actividades del Concesionario.

B) -Temporadas



Se define como temporada de verano el lapso que comienza el primer dia habil del mes de eneroy
finaliza el dltimo dia habil de febrero. El Municipio se reserva el horario de lunes a viernes de 8 a
13hs. de esta temporada para su exclusivo uso a fin de desarrollar sus programas de verano;
siendo potestad del Municipio decidir, ante alguna propuesta, el uso conjunto para el horario
referido, por parte del Concesionario.

Sera de uso exclusivo del Concesionario de lunes a viernes, desde las 13hs. en adelante y los dias
sabados.

Se define como temporada de invierno la que va desde el 15 de marzo al 15 de diciembre de cada
afo. La temporada de invierno, en su totalidad, es de exclusivo uso del Concesionario. Los dias no
comprendidos en las anteriores definiciones se reservan, a criterio del concesionario, para la
realizacidn de tareas de mantenimiento y acondicionamiento de instalaciones e infraestructura.

C) Del periodo de Uso Comun

Durante el periodo de uso compartido, en la temporada de verano, los insumos que se utilizaren
para el mantenimiento en condiciones dptimas del uso del natatorio, estaran a cargo de ambas
partes por mitades. El consumo de gas para la calefaccion del agua como el consumo de energia
eléctrica, seradn igualmente compartidos por mitades.

El concesionario podra optar por la presentacion de los gastos realizados ante la Municipalidad y
recuperar la mitad a cargo de esta ultima o solicitar con anticipacién los costos necesarios para el
pago de los insumos y servicios.

ARTICULO 11° - DEL OFERENTE

Considerando que el Municipio de Lujan de Cuyo se considera un municipio saludable cuya
estrategia es la promocion de la salud, procurando que los ciudadanos identifiquen sus
necesidades y prioricen las actividades encaminadas para mejorar su bienestar y su calidad de
vida...” (Ordenanza municipal n° 10101-2011); sélo podra ser considerado oferente toda persona
fisica o juridica que cumpla con los siguientes requisitos:

Demostracion fehaciente de antecedentes en el desarrollo de la ensefianza y practica de la
natacion y otras actividades acuaticas.

Antecedentes y habilitaciones vigentes en prestaciones de rehabilitacion de la salud e
hidroterapia; de orden Nacional y Provincial, tanto en ambito publico como privado.

ARTICULO 11° - PROPUESTA DE MEJORAS

Cumplidos los requisitos bdsicos establecidos en el presente pliego, el Adjudicatario podra elevar a
consideracidon del Municipio propuestas alternativas que mejoren la infraestructura y/o el servicio
ofrecido.



CAPITULO Il
DE LAS GARANTIAS
ARTICULO 12° - GARANTIAS
A) De Oferta

La Garantia de la Oferta debera ser de Pesos Cinco Mil ($ 5.000) y debera estar vigente hasta el
mismo momento de la firma del contrato correspondiente.

B) De Adjudicacion

El Adjudicatario integrard la Garantia del Contrato, por la suma de Pesos Cinco Mil (S 10.000),
dentro de los 3 dias posteriores de quedar firme el Acto Administrativo de la Adjudicacién. En su
defecto se le intimard en forma fehaciente a hacerlo en un plazo de dos dias, vencido el cual, se
rescindird el contrato de pleno derecho con la perdida de la Garantia de Oferta, pudiéndose
contratar con el segundo en orden de mérito.

Asimismo, la Municipalidad quedara facultada a proceder por la via de apremio para percibir la
diferencia correspondiente hasta completar la Garantia del Contrato.

ARTICULO 13° - CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS

Las Garantias de Oferta y de Contrato, que deben ser extendidas a favor de la Municipalidad de
Lujan de Cuyo, podran constituirse en algunas de las siguientes formas:

a) En efectivo.

b) En titulos de la Deuda Publica provincial, Bonos del Tesoro emitidos por el Estado Nacional o
cualquier otro valor similar Nacional, Provincial o Municipal, aforados a s valor nominal o de
ultima cotizacion.

¢) Con Aval Bancario debidamente sellado.
d) Mediante Pdliza de Seguro de Caucidn.

e) Mediante Pagaré a la vista con la Clausula “sin protesto” debidamente sellado, suscripto por el
oferente y avalado por un Banco o Institucidn Financiera autorizada por el BCRA.

f) Mediante Hipoteca en primer grado o Prenda preferencial sobre bienes registrables, quedando
su aceptacion o rechazo a criterio del érgano competente para efectuar la adjudicacion.

g) Mediante la afectacién de créditos que el Proponente o Adjudicatario tenga liquidados vy al
cobro en la Administracion Municipal a cuyos efectos los interesados deberan presentar al
momento de constituir la garantia, constancia oficial de la existencia de dicho crédito.



h) Mediante certificados de Depdsitos a Plazo Fijo, siempre que el Capital no sea inferior al monto
de la garantia y que su plazo de vencimiento no supere el término de 60 dias a contar de la fecha
del Acto de Apertura.

ARTICULO 14° - LIBERACION DE LA GARANTIA

a) La garantia de la oferta quedard liberada:
e Atodo oferente cuya oferta resulte rechazada o declara inadmisible.
e Atodo oferente que no resulte adjudicatario.

e Al oferente que solicite, después de vencido el plazo de mantenimiento de la oferta y
siempre y cuando no haya concedido prérroga.

b) La garantia de la adjudicacién quedara liberada:
e Ala entrega del certificado final de obra de remodelacidn de la pileta.
ARTICULO 15° - GARANTIA

El garante debera constituirse en forma solidaria, lisa, llana y como principal pagador de las
obligaciones asumidas, debiendo renunciar expresamente a los beneficios de excusion y divisién.
Asimismo, el garante deberd constituir domicilio legal en el ejido de la Provincia de Mendoza y
someterse a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Mendoza.

CAPITULO IV

Procedimiento de Apertura, Adjudicacién y Contratacion.

ARTICULO 16° - LUGAR Y FECHA DEL ACTO DE APERTURA

El lugar, fecha y hora determinado para celebrar el acto, se procedera a abrir las propuestas en
presencia de los funcionarios designados por la Municipalidad y en presencia de los OFERENTES
que concurran y/o del publico interesado. Si el dia sefialado para el Acto de Apertura fuera inhabil
para la Administracién, el acto se cumplird el primer dia habil siguiente en el mismo lugar y hora
previstos. A partir de la hora fijada para la Apertura del Acto no podra, bajo ningin concepto,
aceptarse otras ofertas, aun cuando el Acto de Apertura no se haya iniciado entregandosele
constancia de su recepciéon. Bajo ningln concepto se admitird el retiro de OFERTAS vya
presentadas.

ARTICULO 17° - ACTO DE APERTURA

Una vez iniciado el Acto de Apertura de OFERTAS, no se admitira interrupcion alguna.



Se comenzara el acto procediendo a la apertura de los SOBRES en el orden de su recepcion. La
totalidad de la documentacion original integrante de las OFERTAS, sera incorporada al Expediente.

De todo lo ocurrido en este acto se labrard un acta que serad suscrita por los funcionarios
autorizados, la cual debera ser absolutamente objetiva y contendra:

a) Numero de Orden asignado a cada Oferta.

b) Nombre del Proponente.

c) La Oferta.

d) Monto y forma de Garantia.

e) Observaciones y/o impugnaciones que se hicieren en el Acto de Apertura.

Las Autoridades presentes en el Acto de Apertura podran disponer la suspensién del mismo para
resolver alguna cuestidn que asi lo requiera, fijandose en ese mismo momento el lugar, dia y hora
de su continuacién.

El Acta de Apertura serd firmada por los funcionarios intervinientes y por los Oferentes que
quieran hacerlo, en la cual se dejard constancia de las observaciones que se hubieran formulado
en el Acto. Los Oferentes que lo hagan a través de sus Representantes Legales, deberan estos
ultimos necesariamente firmar el acta, sin cuyo requisito se tendran por no formuladas.

ARTICULO 18° - OBSERVACIONES

Todos los presentantes tendran derecho a asentar en acta las observaciones que a su criterio
fueren procedentes y los proponentes podran impugnar la admisién de las propuestas y el acto
licitatorio dentro del perentorio término de 2 dias habiles de efectuado.

ARTICULO 19° - DE LA EVALUACION

La documentaciéon y antecedentes y las observaciones que se hubieran formuladas seran
analizados por la Direccién de Compras y Suministros de la Municipalidad de Lujan de Cuyo, la cual
verificara el cumplimiento de los requisitos exigidos en este pliego, como también lo dispuesto en
la Ley 2507.

ARTICULO 20° - CAUSALES DE RECHAZO
Seran declaradas inadmisibles las Ofertas en los siguientes supuestos:
a) Que no estuviere firmada por el oferente o su representante legal.

b) Que carecieran de la garantia de la oferta, o que teniéndola, esta fuera inferior al 80% del
monto exigido.



¢) Que carecieran del sellado municipal, o que teniéndolo este sea inferior al 80% del monto
exigido.

d) Que sean condicionadas o que se aparten de las bases de la contratacion.

e) Que tengan raspaduras, enmiendas, testaciones y/o interlineas, sobre frases o cifras
fundamentales como: precios, cantidades, plazo de mantenimiento, plazo de entrega o
alguna otra que haga a la esencia del contrato o no hayan sido debidamente salvadas.

f) Cuando las condiciones de contratacion hubiesen exigido la presentacién de muestras y
estas no fueron cumplidas.

g) De oferentes que no hayan subsanado los efectos de forma, omisiones, pedidos de
informes y/o aclaraciones, etc., dentro del plazo que se establezca en su requerimiento.

h) Que sean formuladas por representantes legales que no acrediten debidamente esa
condicién.

i) Cuando se compruebe que existe acuerdo en perjuicio de la Municipalidad de Lujan de
Cuyo entre 2 o mas oferentes.

j)  Que sean formuladas por UTEs o consorcios de cooperacion integrados por firmas que no
asuman la solidaridad requerida por este pliego.

Quedara a criterio de la Direccion de Compras el analisis y ponderacion de la gravedad de los
defectos de las ofertas, debiendo priorizarse los principios de igualdad y concurrencia. En este
sentido, no serdn rechazadas las ofertas que contengan defectos de forma que no afectan la
esencia de las mismas ni impidan su exacta comparacién con las demas ofertas.

Los requisitos sefalados en los incisos arriba mencionados deberan estar satisfechos al momento
de apertura de las propuestas.

ARTICULO 21° - ACLARACIONES

Toda la documentacidn de las propuestas admitidas en el Acto de Apertura quedara agregada a las
actuaciones como prueba de su legitimidad, a excepcidon de la garantia de la oferta que se
restituird de oficio a los titulares que no resulten adjudicatarios.

ARTICULO 22° - ACTO DE CALIFICACION DE LAS OFERTAS

Expedida la Direccion de Compras sobre las ofertas y las impugnaciones, en el caso que se
hubieran efectuado, la Municipalidad de Lujan de Cuyo emitira el acto administrativo resolviendo
la calificacion o descalificacion de las ofertas.

ARTICULO 23° - DE LA ADJUDICACION



La Municipalidad de Lujdn de Cuyo emitird el Acto Administrativo resolviendo la Adjudicacién
segun lo establecido en el presente Pliego.

Si ninguna oferta es conveniente, se declarara fracasada la Licitacion por tal motivo y se decidira lo
gue corresponde en relacién al tramite a seguir (nuevo llamado o contratacion directa).

ARTICULO 24° - NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION

El Contrato quedara perfeccionado con la notificacion del Decreto o Resolucion de Adjudicacion al
Adjudicatario. También dicho Acto Administrativo serd notificado en el domicilio legal fijado a
todos los proponentes.

ARTICULO 25° - INTERPOSICION DE RECURSOS.

La interposicion de recurso no suspender el tramite licitatorio y no dara lugar a la suspension de la
Adjudicacion ni a los tramites posteriores relacionados.

ARTICULO 26° - SUSCRIPCION DEL CONTRATO

El/los Adjudicatarios deberan concurrir a firmar el contrato dentro de los 3 dias contados a partir
de la citacidon que efectuare la Municipalidad de Lujan de Cuyo por medio fehaciente. Dicho
instrumento importard el compromiso de ejecuciéon del Contrato por ambas partes, sobre las
bases y condiciones del presente Pliego y conforme al contenido de la propuesta adjudicada.

CAPITULO V
De la Ejecucidn del Contrato
ARTICULO 27° - EXCLUSIVIDAD DE LA EXPLOTACION

El Concesionario tendrd la exclusividad de la explotacién que le haya sido adjudicada por el
periodo de vigencia de contrato, en los términos especificados en el presente pliego.

ARTICULO 28° - INICIACION DE LA EXPLOTACION
La explotacién licitada y adjudicada se iniciard el dia de la suscripcion del contrato respectivo.
ARTICULO 29° - SUBCONTRATACION. CESION

El Concesionario se encuentra habilitado para subcontratar, ceder, sublocar las actividades
relacionadas con el objeto de la explotacion.

Las obligaciones emergentes de la subcontratacion seran responsabilidad de cada Concesionario,
quien debera garantizar la inmunidad de la Municipalidad de Lujan de Cuyo frente a cualquier
reclamo que se le efectle con relacion a estos o su personal.



